TO' DU KIEN CHO NH’NG NGU'O1 QUYET BPINH TU NHAN

Ban Bat Dong San
GIAM HO VA TIN NHAN CONG

La nguwdi quyét dinh vé tai sdn, quy vi cd thé mudn bén bat dong sdn cda ngudi 1én khong cé
kha ndng dang dugc quy vi dai dién (“nguwdi I&n”). Mudn biét cic yéu td can clru xét khi quyét
dinh bén, xin doc Cam Nang cdia Ngudi Quyét Dinh Tw Nhan (Private Committee Handbook). T&
dit kién nay cé cac nguyén tac hwdng dan dé ap dung sau khi quy vi da quyét dinh ban bat dong
san cla ngudi Ién dé va dé gitp quy vi chuan bj don yéu cdu Gidm Hé va Tin Nhan Céng (Public
Guardian and Trustee - PGT) chap thuan cho ban bat déng san bi cam.

DANG BAN BAT PONG SAN

Nho tro gitp chuyén nghiép: Viéc ban bat dong san cé thé |a mot cong viéc phirc tap va mat
thi gioy doi hdi phai cd mot nhan vién dia 6c dé gitp ban va mot luat su hodc chuwdng khé dé
lam gidy t& sang tén bat ddng san do. Cac phi tén hop ly trong viéc ban nay dwoc thanh toan
tlr so tién ban.

Nho lwong gia doc lap: DE xac dinh trj gia thi trudng cong bang clia bat dong san do, hay
nhd mét chuyén vién lugng gid doc lap duoc chi dinh lvong gid bat déng san dé. (Xin lwu y
la nhan vién dia 6c cha quy vi khédng dwoc xem |a déc 1ap). Nhw vay quy vi ¢ thé an dinh gid
dang ban thich hop va hiéu ré van d& ma quyét dinh khi ctru xét cac dé nghi mua trong tién
trinh thuong luvgng.

Kiém lai xem bat ddng san nay cé dwoc dé cip trong chic thw chia nguwdi Ién d6 hay khong:
Né&u quy vi muén ban hodc sang tén bat dong san vdn la qua tang cu thé trong chic thu cla
ngudi I&dn d6, quy vi nén gitt lai gidy t& chirng minh cho thdy s6 tién thu dugc hodc tri gid thi
trwong cong bang dé tuan hanh doan 48 cla Pao Ludt vé Chuc Thu, Di San, va Thira Ké.

Xem lai Iénh toa dé biét nhirng khoan cdm: Kha ndng cla quy vi dé giai quyét bat dong san
do cé thé bj ban ché theo 1énh cta tda an bd nhiém quy vi. Néu vay, quy vi sé can dugc PGT
chap thudn hodc I&nh tda phé chuin vu ban nay. Bat c&r dé nghi mua nao duoc chap thuan
déu nén cé mét cau diéu kién cha ngudi ban la “phai dugc Gidm HO va Tin Nhan Cong chap
thuan” (“subject to the approval of the Public Guardian and Trustee”) hodc “phai c6 |énh toa
phé chudn vu ban nay” (“subject to a court order approving the sale”). Ghi chd: Quy vi can cé
|&nh tda b6 nhiém quy vi lam ngudi quyét dinh.

CHAP THUAN MOT DE NGHI MUA: BAT PONG SAN KHONG Bl LENH TOA CAM

Quy vi dugc tu do chap thuan bat cir dé nghi hop ly nao dé mua bat dong san. Tuy nhién, néu quy
vi muén ban bat déng san d6 dudi gid da dwoc lvgng dinh, hodc cho mot ngudi khéng dd xa la
(chang han nhu ban cho chinh quy vi hodc mot bén lién hé), hdy thdo luan trudc vé viéc nay vdi
Vién Chirc Duyét Xét Ngudi Quyét Pinh (CRO) cla PGT. Hay gitt lai gidy t& chirng minh vu ban nay
va Ban Diéu Chinh cla Ngudi Ban, va dinh kém gidy t& nay khi ndp cac trwong muc cla quy vi dé

duyét xét. [
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CHAP THUAN MOT DE NGH| MUA: BAT DPONG SAN B| LENH TOA CAM

Néu bat déng sdn d6 bi cdm, quy vi phai xin PGT chap thuan hodc |énh tda cho phép ban.

Xin lwu y: PGT can c6 t8i thiu 13 ndm ngay lam viéc d€ duyét xét va tra |&i cac yéu ciu xin chap
thuan cho giai quyét bat déng san bi cdm. Néu khéng cung cap tat ca cac gidy t& chirng minh can
thiét thi sé gay cham tré cho viéc PGT duyét xét yéu cau ctia quy vi.
NOp yéu cau cha quy vi
Muén xin PGT chap thuan, hdy glri yéu cau cla quy vi bang vin ban email, fax hodc viét thu cho
PGT, “Attention: Private Committee Services” (“Lwu y: Cac Dich Vu Ngudi Quyét Dinh Tu Nhan”) va
kém theo:

] M6t ban sao Hop Ddng Mua Ban phai dwoc PGT chap thuan;

M M6t ban luong gia déc 1ap (khéng phai ciia nhan vién dia 8c) trong vong sau thang vira qua;

V] Loi gidi thich ng3n gon vé Iy do quy vi ban b3t déng san dé, cho thay tai sao truémg hop ban

nay lai phu hop véi quyén lgi tét nhat cla ngudi Ién khéng cé khd nang; va
V] chi tiét lién lac v&i nhan vién dia 8¢ va luat sw/chudng khé cla quy vi, néu cé.

Xin lwu y rang néu PGT khdng con mét vai trd ndo nita trong viéc theo ddi quyén quyét dinh
clia quy vi, chang han nhu khi nguoi Ién dé d3 qua doi hodc dang thudng trd bén ngoai British
Columbia, yéu cau cha quy vi sé& khong dwoc ciru xét.

Tién Trinh Duyét Xét

Mét CRO sé duyét xét yéu cau cla quy vi va cé thé doi cung cap thém chi tiét dé xac nhan d@ nghi
ban dd 1a phu hop vai quyén loi tét nhat cda ngudi Idn. Néu yéu cau cla quy vi dwgc chip thuan,
PGT sé& glri thu nhdc quy vi vé bat cr diéu kién nao vé an ninh,va yéu cau cung cap mot ban sao ¢
chit ky ciia Mau Sang Tén A.

Céc diéu kién vé an ninh:

Khi bat dong san bi cdAm dwoc ban, PGT s& doi hoi phai c6 thé chap an ninh cho sé tién rong
sau khi ban. L&nh tda b6 nhiém quy vi lam ngudi quyét dinh cé thé d3 cé khoan cAm nhu vay
roi.

e Néu sé tién rong sau khi bdn bj Iénh toa han ché:
Trudce khi chap thudn vu ban nay, PGT s& doi hdi quy vi phai xac nhan |a vién tai chanh
nhan sé tién ban d6 d3 duoc téng dat mét ban sao 1énh toa, va da duoc cho biét 1a s
tién ban nay bi han ché.

NéEu sé tién rong sau khi bdn khéng bj 1énh toa han ché:

Trudce khi chap thudn vu ban nay, PGT s& doi hdi quy vi va vién tai chdnh nhan s6 tién ban
dé phai ky mét Thu Chi Thi B4t Khad Thu H6i cho thay céc so tién nay sé khong duoc st
dung néu khéng dwoc PGT chap thudn hodc c6 thém |énh toa khac. CRO cé thé cung cap
moét mau Thu Chi Thi B&t Kha Thu Hbi néu can.




Sang tén bang khoan

Sau khi nhan dwoc MAu Sang Tén A va, néu thich &ng, Thu Chi Thi B4t Kha Thu Hoi hodc thu
xac nhan cda vién tai chdnh nhan s6 tién ban d6 da dwoc tdng dat cung vdi lénh cla quy vi,
PGT s& gtri thu cho Co Quan Bang Khodan va Do Dac D4t (Land Title Survey Authority) dé cho
phép sang tén.

Phai gir gidy t& chirng minh vy ban ndy, gdm cd Ban Diéu Chinh clia Ngudi Ban, dé dinh kém
khi ndp cac trwong muc cda quy vi dé duyét xét.

Céc yéu cau phirc tap va khéng duwoc chap thuin
Trong hau hét cac trudng hop, khi tat ca gidy to& chirng minh néi trén d3 duoc cung cap va sap
x€p an ninh, PGT s& chap thuin vu ban bat déng san bi cdm nay. Trong mot s6 trwdng hop sé can
thém chi tiét, tién trinh duyét xét cé thé bj cham tré va PGT cé thé tir chdi chap thuan, gdbm ca
nhirng vu ban dwoc dé nghi:

vi gid ban thap hon tri gid lwvong dinh;

ban cho mot thanh phan khong xa |a;

khéng c6 mét nhan vién dia oc;

khi cé céc van dé phap ly hodc quyén sé& hitu phirc tap; hoac

khi cé nhitng mdi lo ngai khac 1a vu ban d6 c6 thé khéng phu hop véi quyén lgi tdt nhat cla

nguwoi lén dé.

Né&u yéu ciu clha quy vi khdng dugce chip thuan, quy vi co thé ndp don xin tda cap I1énh phé
chuan theo doan 28 cla Bao Ludt Tai SGn Bénh Nhén. PGT phai dugc téng dat thdong bdo vé don
xin [énh toa cla quy vi, va s& khéng cd y kién hodc, néu c6 cadc mdi lo ngai, PGT sé chéng déi don
cla quy vi.

THEM CHI TIET

To Dt Kién nay |a dé c6 van va chi dan téng quét dé gitip quy vi lam viéc cé hiéu qua va thanh
cong véi PGT. N&u quy vi cé bat cir thdc mac gi vé tredng hop riéng clia minh, xin dirng ngan ngai

lién lac v&i ban Cac Dich Vu Nguwdi Quyét Dinh Tw Nhan dé xin ndi chuyén véi Vién Chirc Duyét
Xét Ngudi Quyét Dinh.

Né&u quy vi cé thém thac mac vé quyén quyét dinh, xin xem nhitng trang vé Cac Dich Vu Nguoi Quyét
Dinh Tw Nhan tai www.trustee.bc.ca, hodc lién lac véi ban Cac Dich Vu Nguwoi Quyét Dinh Tu Nhan.

Private Committee Services ® Giolam viéc ctia PGT Thir Hai dén
Public Guardian and Trustee Thi Sau tur 8:30 sang dén 4:30 chiéu

700-808 West Hastings Street Goi dién thoai mién phi

Vancouver BC V6C3L3 C6 thé goi dién thoai mién phi qua Service BC.
PT:604.660.1500 Sau khi goi s6 dién thoai thich (ing cho
khu vuc quy vi (xem dudi day)
hay yéu cau chuyén may dén
Giam Hoé va Tin Nhan Céng
@ Vancouver 604.660.2421
@ Victoria 250.387.6121

@ CacKhuVucKhactrongBC  1.800.663.7867
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